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TOP TENDINTE TN INVESTITIILE IMOBILIARE PENTRU 2025

Daca ar fi sa caracterizam piata imobiliara printr-un singur cuvant, acesta ar fi dinamism. Influentata de
factori economici, sociali, politici si tehnologici aceasta este intr-o continua schimbare. Preturile
fluctueaza, cererea si oferta se ajusteaza, iar noile tendinte apar constant. Prin urmare, cei care reusesc
sa identifice noile directii au sanse mai mari si capitalizeze pe aceste schimbdri. In cele ce urmeazi, va
prezentam principalele directii pentru investitiile imobiliare in 2025:

e Orasele mai mici devin atractii pentru investitori: Munca remote a determinat o schimbare
semnificativd In preferintele locative, populatia orientandu-se catre orase mai mici si suburbane.
Acestea ofera un cost al vietii mai redus si mai mult spatiu, devenind astfel puncte de interes major
pentru investitii.

e Cererea pentru cladiri sustenabile este in crestere: Constructiile verzi, eficiente energetic, sunt tot
mai cautate, atat de catre chiriasi, cat si de investitori. Beneficiile fiscale asociate acestor proprietati,
alaturi de costurile operationale mai mici, le transforma in alegeri strategice.

e Cresterea pietei inchirierilor: Cresterea preturilor locuintelor si dificultatea achizitiondrii unei
proprietati determina o cerere mai mare pentru Inchirieri. Dezvoltarile ,build-to-rent” ofera facilitati
moderne si reprezinta o oportunitate stabila pentru investitori.

 Dobanzile si inflatia: In ciuda provocérilor generate de dobanzile ridicate, piata imobiliard ramane o
protectie eficienta Tmpotriva inflatiei. Proprietatile care genereaza venituri constante din chirii
continud sa fie active valoroase pentru portofolii.

Si nu in ultimul rand, dezvoltarea in ritm alert a tehnologiei va transforma modul in care sunt gestionate
si tranzactionate proprietdatile, dar acest subiect il detaliem Tn cele ce urmeaza. Concluzia? Desi piata este
competitiva, strategiile bine gandite pot deschide oportunitati pentru cei care sunt pregatiti sa actioneze.
Detalii suplimentare

In Aceasta Editie:

r

1. Top tendinte in investitiile imobiliare pentru
2025

2. Factorii care vor influenta dinamica spatiilor
comerciale

3. Ce se mai intampla in Romania?

POLONA 68
4. Anul 2024 prin ochii expertilor Activ Property

Services

www.activpropertyservices.ro

W/



https://activpropertyservices.ro/
https://www.forbes.com/consent/ketch/?toURL=https://www.forbes.com/councils/forbesbusinesscouncil/2024/11/05/top-property-investment-trends-to-watch-in-2025/

FACTORII CARE VOR INFLUENTA
DINAMICA SPATIILOR COMERCIALE

Piata imobiliara comerciala continud sa fie modelatda de factori precum evolutia tehnologica si
schimbarile Tn comportamentele consumatorilor. Munca de la distanta si modelele hibride de lucru
determina o reevaluare semnificativda a cererii pentru spatiile de birouri traditionale, determinand
proprietarii sa regandeasca structura si functionalitatea acestora. Concepte precum birourile flexibile si
zonele colaborative devin norma, oferind companiilor solutii adaptate pentru a atrage si retine talente.

In acelasi timp, spatiile comerciale traditionale sunt transformate pentru a raspunde noilor
comportamente de consum, cu accent pe integrarea tehnologiei si crearea unor experiente de
cumparare captivante. In plus, investitiile in sectoare precum locuintele multifamiliale, centrele de date,
proprietdtile industriale si locuintele pentru seniori reprezinta oportunitati strategice, pe fondul unei cereri
crescute Tn aceste domenii. Aceste tendinte pot deveni pilonii strategiilor tale de investitii - afla mai
multe Tn

TEHNOLOGIA - si cum va schimba aceasta sectorul imobiliar in 2025?

Proptech, sau ,property technology,” inseamna integrarea tehnologiilor inovatoare pentru a transforma
modul in care sunt gestionate si utilizate proprietatile. Scopul acestor solutii este cresterea eficientei,
transparentei si imbunatatirea experientelor utilizatorilor si includ:

v Inteligenta Artificiald (Al): Al permite evaludri precise,
intretinere predictiva si servicii personalizate pentru chiriasi.

' Internetul Lucrurilor (loT): Dispozitivele loT optimizeazd
consumul de energie, securitatea si performanta cladirilor
comerciale.

V' Readlitatea Virtuald (VR) si Realitatea Augmentatd (AR):
Tururile virtuale imersive oferd potentialilor chiriasi o experientd
realistd fdrd prezentad fizicd.

' Blockchain: SimplificG si securizeazd tranzactiile imobiliare,
reducénd riscurile de frauda.

V Analiza Big Data: Ajutd profesionistii sd ia decizii informate si

sd identifice tendintele pietei.

Prin adoptarea proptech, sectorul imobiliar isi accelereaza tranzitia catre eficienta operationala, decizii
bazate pe date si experiente mai personalizate pentru chiriasi si investitori. Afla mai multe despre impactul

acestor tehnologii citind articolul complet l .
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CE S-A MAI INTAMPLAT iN
ROMANIA?

Ratele dobanzilor influenteaza direct accesibilitatea creditelor si deciziile de investitii in sectorul imobiliar. Tn
Romania, politica monetara a BNR a trecut prin mai multe ajustari semnificative Tn 2024: in iulie, rata
dobanzii de politicda monetara a fost redusa de la 7,00% la 6,75%, iar in august a fost diminuata la 6,50%,
nivel la care s-a mentinut pana la finalul anului. Aceste fluctuatii au avut un impact direct asupra pietei,
influentand atat cererea pentru locuinte, cat si deciziile de dezvoltare ale investitorilor si dezvoltatorilor.

Pentru cumpadratori, o rata mai ridicata inseamna credite mai scumpe si rate lunare mai mari, ceea ce poate
descuraja accesul la locuinte. Pentru investitori, costurile mai mari de finantare pot afecta randamentul
proiectelor, in special Tn segmentul nerezidential, unde investitiile Tn birouri sau spatii comerciale necesita
finantari substantiale. Navigarea prin aceasta dinamica necesita planificare strategicd, deoarece costurile de
creditare raman un factor critic in deciziile din piata imobiliara. Vezi mai multe detalii aici.

Progrese notabile in infrastructura rutiera romaneasca in 2024
Anul 2024 a marcat un progres semnificativ in extinderea infrastructurii rutiere din Romania, cu 117 km noi

de autostrazi si drumuri expres dati in folosinta - un pas important pentru modernizarea retelei nationale de
transport. Printre proiectele finalizate se numara sectoare cheie precum Autostrada A0 Sud (24,23 km),
Drumul Expres Craiova-Pitesti (37,7 km) si tronsoane ale Autostrazii Moldovei (Buzau-Focsani - 46,34 km).
Aceste investitii strategice au Tmbunatatit considerabil conectivitatea intre regiunile tarii, facilitand
mobilitatea si creand noi oportunitati economice.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere continua sa stimuleze investitiile Tn parcuri industriale, spatii comerciale si
centre logistice, oferind acces rapid catre hub-uri economice cheie. Progresele din 2024 pozitioneaza
Romania pe un traseu ascendent, cu planuri ambitioase pentru 2025, cand se estimeaza finalizarea a inca

218 km de drumuri de mare viteza. Mai multe detalii aici. -
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Piata evaluirilor s-a mentinut stabild in Piata de retail din Romania a inregistrat

2024. Am realizat peste 400 de rapoarte evolutii importante in 2024, marcate de

de evaluare, insumand o valoare de piat3 cresterea cererii si a livrarilor de noi
v ! . . o . e
de peste 60 de milioane de euro proiecte, dar si de stabilizarea chiriilor.

Evaluirile pentru garantare continui s3 In Bucuresti, chiriile spatiilor premium din
fie cele mai solicitate, iar un numar tot centre comerciale s-au mentinut la

mai mare de romani aleg s3 consulte un valorile din anii trecuti iar pentru cele
evaluator pentru a determina valoarea stradale s-a constatat o usoara crestere

reald a proprietatilor nainte de vanzare - pe fondul lipsei de spatii premium, chiriile

e T e G, variind intre 20 si 35 euro/m2/luna.

Aceste valori sunt sustinute de indexarea

CRISTIAN NEGREA cu inflatia, dar existd semne de stabilizare
Head of Valuation & Advisory a indicelui HICP, ceea ce ar putea limita
cresterea chiriilor pe viitor

In urmétorii ani, se estimeazi livrarea a
peste 800.000 mp de noi spatii de retail,
inclusiv centre comerciale regionale de
mari  dimensiuni. Aceasta tendinta
confirma interesul dezvoltatorilor pentru

. . . - . cresterea pietei.
Desi am avut mai putine proiecte finalizate in

2024, am inregistrat un profit bun. Sunt
optimist In privinta lui 2025 - ma astept la
crestere si la o cerere constanta pentru spatii
moderne, atat pentru birouri, cat si pentru
industrie.

In ciuda climatului instabil atat intern cat
si international, anul 2025 se arata
interesant si cu potential de business!

o VALENTIN MANU
RAZVAN GHEORGHE \ Head of Retail Department
CEO Activ Property Services
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Anul 2024 a adus contexte atipice pe piata spatiilor industriale, influentand cererea si
oferta. IMM-urile au resimtit efectele inflatiei, ceea ce a redus consumul in unele sectoare,
insa chiriile pentru spatiile moderne de mici dimensiuni au continuat sa creasca din cauza
costurilor ridicate de dezvoltare. In segmentul spatiilor logistice de clasa A, cererea a
scazut, dar a fost compensata partial de solicitarile venite din sectorul productiei si
serviciilor.

Cu toate acestea, bilantul nostru pentru 2024 este remarcabil: peste 30.000 mp de spatii
industriale tranzactionate, in principal pentru productie, servicii si depozitare specializata.
Aceste rezultate reflectd o echipa supra-specializata si colaborari solide, ce ne-au permis
sd acoperim eficient toate regiunile industrializate ale tarii.

Suntem profund recunoscatori pentru parteneriatele puternice construite alaturi de clientii

nostri, care ne motiveaza sa oferim mereu cele mai bune solutii si privim cu entuziasm
catre 2025, pregatiti pentru noi provocari si oportunitati. BRING IT ON!

COSMIN DINU
\ Head of Industrial
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2024 a fost un an cu diverse provocari pentru piata de birouri din Romania, atat in ceea ce
privestea cererea, cat si oferta.

Volumul de tranzactii a ramas dominat in proportie de 55% de renegocieri si prelungiri de
contracte, in timp ce volumul de cerere noua a reprezentat 33% din total tranzactii in
primele 9 luni ale anului.

Oferta a fost reprezentatad aproape exclusiv de stocul deja existent, dezvoltarea de noi
proiecte fiind la niveluri minime. Singurul proiect anuntat pentru livrare in 2024 este AFI
Loft (16.000 m2), dar alte 3 proiecte totalizdnd 102.600 m2 au demarat constructia in
2024, avand livrare anuntatd pentru 2026-2027 (One Technology District, Arc, Timpuri
Noi Square - faza 2).

Departamentul nostru de birouri a intermediat anul trecut un numar de 43 de tranzactii de

inchiriere in cadrul cladirilor de birouri din Bucuresti, totalizdnd o suprafatd de peste
10.000 m2.

FLORIAN GHEORGHE
Head of Office Department

Spatii

30.000mp | Rapoartede >10.000 mp

evaluare

i industriale PESTE 400 Spatii de birouri
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